Gemeinsamer Antrag Nr. 09

der Fraktion Sozialdemokratischer Gewerkschafter:innen,
der Kommunistischen Gewerkschaftsinitiative International,
der Mitarbeiter:innen unterstlitzen das Team,

an die 182. Vollversammlung der Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fiir Wien
am 13. November 2024

MaBRnahmen gegen Mietwucher — Mietrecht verbessern

In allen gesellschaftlichen Schichten und quer Uber alle Preisklassen steht das Grundbedurfnis Wohnen im
Zentrum oft skrupelloser Profitmacherei. Gesetzliche Preisgrenzen werden ignoriert und die Zwangslage der
Wohnungssuchenden wird ausgenutzt. Daher missen Sanktionen gegen Mietwucher endlich eingefihrt
werden.

Aber auch andere Licken im Mietrechtsgesetz missen dringend geschlossen und der Mieter:innenschutz
konsequent weiterentwickelt werden. So mussen aktuell Mieter:innen regelmafig Betriebs- und Heizkosten
Ubernehmen, die bereits vor ihrer Mietdauer durch das Nutzungsverhalten ihrer Vormieterinnen begriindet
wurden. Mieteriinnen bezahlen fiir desolate Einrichtungsgegenstande, auf deren Erhaltung sie keinen
Anspruch haben und fur die sie selbst dann weiter Miete bezahlen, wenn sie diese selbst austauschen.

Reformbedurftig sind darlber hinaus die Bestimmungen Uber Kautionen, die aktuell in weitgehend
unbegrenzter Hohe eingehoben werden dirfen und fir viele Mieterinnen daher schlicht unleistbar sind.

Darliber hinaus missen auch jene Mieterinnen vor willktrlicher Kindigung geschitzt werden, deren
Mietverhaltnis nicht unter den Anwendungsbereich des Mietrechtsgesetz fallt (z.B. Ein- und
Zweifamilienhduser). Schlie3lich muss verhindert werden, dass Mieten aufgrund von Sanierungsmafinahmen
derart erhéht werden, dass Mieterinnen ihre Wohnungen verlieren.

Die Vollversammlung der Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fiir Wien fordert daher die
Bundesregierung auf, folgende Forderungen umzusetzen:

1. MaBnahmen gegen Mietwucher
e Der Anwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes ist auszuweiten und Verwaltungsstrafen fir den Fall
vorzusehen, dass
o Vermieterinnen gegen gesetzliche Mietzinsobergrenzen verstolien,
o rechtswidrige Betriebskostenpositionen vorschreiben oder
o Erhaltungsarbeiten verschleppt werden.
e AulBerhalb gesetzlicher Mietzinsbegrenzungen sind die Verwaltungstatbestande des
o gemaRigten Mietwuchers fiir Mieten 20% Uber der ortstiblichen Miete und
o argen Mietwuchers bei Mieten 50% Uber der ortsublichen Miete vorzusehen und VerstéRe mit
Geld- bzw. Haftstrafen zu sanktionieren.
e Gesetzwidrig eingehobene Mieten und Betriebskosten sind von Vermieterinnen in doppelter Hohe
zurlckzuzahlen.
o Befristete Mietvertrage sind in unbefristete umzuwandeln, wenn Mietzinsgrenzen um mehr als 25%
Uberschritten werden, weil Vermieterinnen darauf spekulieren, dass befristete Mieten ohnehin nicht
bekampft werden, weil ansonsten der Wohnungsverlust droht.



e Gebdude, deren Eigentimer:iinnen ihren Erhaltungspflichten in besonderem Ausmafll nicht
nachkommen oder diese auf lange Dauer verschleppen, sollen gerichtlich per einstweiliger Verfligung
unter Zwangsverwaltung gestellt und in letzter Konsequenz enteignet werden kdnnen.

2. Gerechte Verteilung von Betriebs- und Heizkosten:
o Firalle Mietverhaltnisse ist vorzusehen, dass Betriebs- und Heizkosten von demjenigen Gbernommen
werden, der diese auch verursacht hat.

3. Mébelmiete gerecht gestalten:
¢ Vermieter:innen sollen zur Erhaltung mitvermieteter Einrichtungsgegenstande verpflichtet werden.
e Es ist ein gesetzliches Verbot fiir die Wertsicherung der Mébelmiete festzulegen (Mébel verlieren
laufend am Wert).
e Eine Modbelmiete soll nur fir die voraussichtliche Restnutzungsdauer der Einrichtungsgegenstande
zustehen.

4. Keine Vertreibung von Mieter:innen durch Sanierung:

e Die auf Mieter:innen Uberwalzbaren Erhaltungskosten, die keine Deckung in den Mietzinsreserven
finden, sind von diesen aktuell Uber einen Zeitraum von 10 Jahren abzuzahlen. Das fihrt vor allem
bei Sanierungsarbeiten wie Einleitung von Fernwarme in Verbindung mit einer Warmeschutzfassade,
Lifteinbau und Dacherneuerung zu horrenden monatlichen Mieterhéhungen. Der Verteilungszeitraum
ist daher auf 20 Jahre oder auf die Lebensdauer der Investitionen zu verlangern, um die monatliche
Belastung so gering wie moglich zu halten.

5. Kautionen auf zumutbares MaR beschranken:
e Die maximale Mietkaution soll auf drei Netto-Hauptmietzinse beschrankt werden.
o Es st ein Verbot der Wertsicherung von Kautionen vorzusehen.
¢ Mieter:innen soll das Recht eingerdumt werden, die Kaution in Raten zu bezahlen.
e Nachtragliche Erhéhungen der Kaution sollen verboten werden.

6. Mieter:innen sollen auch auBerhalb des Mietrechtsgesetzes vor willkiirlicher Kiindigung geschiitzt
werden:
o Der weitrechende Kindigungsschutz des Mietrechtsgesetzes ist auch auf jene Mietverhaltnisse
auszudehnen, bei denen aktuell kein Schutz vor willkurlicher Kiindigung besteht. Das betrifft etwa Ein-
und Zweifamilienhduser sowie Dienstwohnungen.
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